MUNICIiPIO DE SANTA TEREZINHA DE ITAIPU
s S ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N° 254/2023

DATA: 16 DE MARCO DE 2023.

EMENTA: DISPOE SOBRE O USO E OCUPAGAO DO
SOLO URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE SANTA
TEREZINHA DE |ITAIPUPR E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Eu, Prefeita Municipal de Santa Terezinha de Itaipu,
Estado do Parana, FACO SABER a todos os
habitantes do Municipio que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e eu, sanciono a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovada a revisdo da Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo Urbano e Rural do Municipio de Santa Terezinha de Itaipu, que
constitui instrumento legal do Plano Diretor do Municipio de Santa Terezinha de ltaipu,
em conformidade com o Art. 42 da Lei Federal n°® 10.257/2001 e o Art. 4° da Lei do
Plano Diretor.

Art. 2° O Uso e a Ocupacao do Solo Urbano e Rural,
regido por esta lei, € um instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano e
integra o processo de planejamento municipal.

Art. 3° O Uso e a Ocupagao do Solo Urbano e Rural
determina as normas e os parametros do ordenamento do territério municipal e da area
urbana, classificando os usos e a ocupacao do solo de Santa Terezinha de Itaipu.

Paragrafo unico. A estruturagcdo do espago urbano do
Municipio promovera a compatibilizacdo de usos e atividades diversificados e
estimulara sua complementaridade no territorio.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 4° Sao objetivos da Lei de Uso e a Ocupagéao do
Solo Urbano e Rural:
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I - Atender a funcdo social da cidade de forma
equanime e democratica para:

a) permitir o estabelecimento das atividades humanas
em todo o solo urbano de forma compativel com a destinacéo da zona;

b) oferecer o acesso a infraestrutura da cidade e aos
servigos publicos e privados;

c) oferecer condigdes de habitabilidade com conforto e
seguranga em relagao as caracteristicas da vizinhanga;

d) favorecer a inclusdo social da populacdo de baixa
renda;

e) evitar a discriminagdo social na ocupagéo do solo e
a formacgao de guetos urbanos.

Il - Estabelecer as normas e os parametros para a
ocupacao e utilizacdo do solo urbano para promover o desenvolvimento urbanistico,
social e econdmico sustentavel,

lll - Fomentar a pluralidade econémica nas atividades
urbanas;

IV - Promover a qualidade de vida urbana pela
ordenacao equilibrada do uso do solo da cidade, com a utilizagdo apropriada dos
iméveis urbanos de acordo com a sua localizagao e vizinhanga;

V - Promover o uso e o aproveitamento dos imoveis
compativeis com a infraestrutura urbana disponivel;

VI - Permitir o parcelamento das glebas nao loteadas
no perimetro urbano de acordo com o zoneamento do uso do solo, a expansao do
sistema viario e a reserva de areas publicas e de preservacdo ambiental;

VIl - Promover o adensamento demografico do solo
urbano para aumentar a eficiéncia da gestdo dos servigos publicos e da infraestrutura
existente e projetada;

VIIl - Compatibilizar usos e ocupacdes de diferentes
naturezas na area urbana;

IX - Definir os critérios para a futura expansao urbana.

X - Estabelecer as condicbes de aplicacdo dos
Instrumentos Juridicos e Urbanisticos previstos no Estatuto das Cidades para os
objetivos desta Lei.

TiTuLo i
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO E RURAL
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CAPIiTULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 5° Fica o territério do Municipio dividido em nove
Macrozonas delimitadas no Anexo | - Mapa do Macrozoneamento, parte integrante
desta Lei, e identificadas como:

| - Macrozona da Area Rural (MAR): destinada a
exploracdo da agricultura, da pecuaria, do turismo rural e, quando permitidas,
agroindustrias, condominios industriais, chacaras de lazer e condominio horizontal
rural, de acordo com o Estudo de Impacto Ambiental - EIA aprovado; ¢é influenciada
diretamente pela Bacia Hidrografica do Parana 3 e Bacia Hidrografica do Baixo Iguagu
e, sdo de reconhecido valor ambiental para o municipio, necessitando de gestdo
ambiental das atividades instaladas e a instalar, adotando-se medidas para
preservagao do patrimonio natural e urbanistico presentes nas mesmas e o manejo
sustentavel e conservador dos solos.

Il - Macrozona de Preservacdo Permanente (MPP):
area impropria a urbanizacdo em virtude da presenca de areas de protegao
permanente como mata ciliares, nascentes e coérregos existentes na area rural e
urbana do Municipio de Santa Terezinha de Itaipu/PR.

lll - Macrozona de Protegcdo Ambiental (MPA): definida
pelos fundos de vale dos rios do Municipio, por matas nativas, pelas margens do Lago
de Itaipu e pelo corredor de biodiversidade de Santa Maria, destinadas a protegédo do
ambiente natural, areas de mananciais e nascentes, parques e areas verdes;

IV - Macrozona da Sede Urbana (MSU): definida
atualmente pelo perimetro urbano em vigor, ordenado de acordo com o Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano e Rural,;

V - Macrozona de Urbanizagdo Especifica (MUE):
engloba os perimetros dos condominios rurais aprovados aprovado pelo Poder
Executivo Municipal e que tenha sido executado a infraestrutura de acesso e do
empreendimento conforme legislagao vigente;

VI - Macrozona Especial de Preservacdo da Captagao
do Rio Bonito (MEPC): Compreende a area para preservacao do Rio Bonito. Essa area
foi demarcada para evitar o uso abusivo de agrotdxicos, langamento de esgotos de
origem doméstica e animal e erosdo das margens podendo comprometer a qualidade
das aguas utilizadas para a irrigagao das culturas e abastecimento domeéstico.

VIl - Macrozona Especial de Protecdo do Aterro
Sanitario (MEPAS): compreende um raio de protegcdo 300,00m (trezentos metros) para
unidade isolada e de 1,5km (um quildmetro e quinhentos metros) para aglomeragdes a
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partir do perimetro do Aterro Sanitario, a fim de evitar a ocupacgao irregular em torno
desta area e proteger as caracteristicas do entorno.

VIl - Macrozona de Interesse Turistico e Paisagistico
(MITP): definida pelo Lago de ltaipu e seu entorno, o Terminal Turistico Alvorada de
Itaipu e as faixas de dominio e margens da Rodovia Estadual PR-874 e a estrada que
liga a BR-277 a antiga estrada de Guarapuava (passando pelas Vilas Sdo Vendelino e
Sao Pedro — SG-003 e SG-050, respectivamente) a atividades de lazer e servigos de
apoio ao turismo.

IX - Macrozona de Lazer e Turismo (MLT): abrange a
area caracterizada pela predominancia de patriménio natural, circundada por iméveis
com caracteristicas rurais e densificacdo controlada, vocacionada a exploragao de
atividades de lazer, turismo e valorizagdo da paisagem,;

X - Macrozona de Restricado Temporaria (MRT):
compreende um quadrilatero localizado ao lado Sul da BR 277entre a SG-003 e o Rio
Ledo, onde fica vedada a implantacdo de quaisquer tipos de empreendimento ou
alteragao do uso da area, pelo prazo de dois anos ou até que seja definido o tragado da
Ferroeste, o que ocorrer primeiro, sem prévia analise e aprovagao do poder publico
municipal, a fim de evitar embaragos ao estabelecimento do terminal ferroviario no
Municipio.

CAPITULO II
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

Art. 6° A area da Macrozona Urbana definida pelo
Perimetro da Sede Urbana do Municipio, fica dividida nas seguintes zonas, delimitadas
no Anexo IV — Mapa do Uso e Ocupagao do solo da Sede Urbana, parte integrante
desta lei, e identificadas como:

| - Zona Central (ZC): destinada preferencialmente ao
comércio varejista, servicos profissionais especializados e habitacdo coletiva,
permitindo maior adensamento populacional pela infraestrutura existente e a rede de
esgoto a ser implantada;

Il - Zona Residencial 1 (ZR1): corresponde a area com
menores restricdes ambientais, com facilidade de extensido da rede de infraestrutura e
viaria, e que apresentam vazios urbanos. Sao areas urbanas consolidadas ou com
potencial de adensamento, devido as caracteristicas ambientais e de infraestrutura
existentes.

lll - Zona Residencial 2 (ZR2): destinada as areas
demarcadas na Zona de Expansdo Urbana, afim da ocupacgao das areas acontecerem
de forma ordenada e planejada.
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IV - Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS1): prevé
um uso compativel entre o residencial e o comercial, permitindo uma maior
verticalizagdo e adensamento, flexibilizando recuos.

V - Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS2): areas
onde estao concentradas as atividades comerciais e de servigos de carater setorial.

VI - Zona Industrial (ZI): destinada a implantagéo de
industrias de micro, pequeno e médio porte e atividades de apoio e servicos de
qualquer natureza e porte;

VII - Zona de Preservagdao Permanente (ZPP):
caracteriza-se por area impropria a urbanizagcdo em virtude da presenca de areas de
protecdo permanente como mata ciliares, nascentes e cérregos existentes na area
urbana de Santa Terezinha de Iltaipu/PR.

VIl - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS1):
compreende as areas onde ha interesse publico em ordenar a ocupagao por meio de
regularizagao fundiaria e que se sujeitam a critérios especiais de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

IX - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2):
compreende as areas onde ha interesse publico em ordenar a ocupagao por meio de
urbanizagao e implantar programas habitacionais de interesse social, e que se sujeitam
a critérios especiais de parcelamento, uso e ocupacgao do solo.

X - Zona de Servicos Institucionais (ZSl):
correspondem as areas municipais onde estdo localizados equipamentos de servicos,
educacionais, de saude e areas vazias para futuras instalagdes de equipamentos
publicos.

Xl - Zona de Lazer e Turismo (ZLT): corresponde a
area caracterizada por iméveis com caracteristicas rurais destinada a exploragao de
atividades de lazer e turismo, devendo sua densificacdo ser controlada através da
utilizagdo do solo compativel com a sua fungéo no equilibrio ambiental da cidade;

§1° Na Zona Industrial € vedado a construgdo de
residéncia autdnoma, independente da sua metragem.

§2° Os limites entre as zonas sao definidos pelas vias
urbanas existentes ou propostas pela Lei do Sistema Viario, pela Rodovia BR 277 e
divisas de lotes, conforme o mapa de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Rural, parte
integrante desta Lei.
Secao l

Dos Usos Permitidos, Permissiveis e Proibidos



MUNICIiPIO DE SANTA TEREZINHA DE ITAIPU
s ESTADO DO PARANA

Art. 7° Para os efeitos desta Lei, os usos do solo
urbano sao classificados como permitidos, permissiveis e proibidos:

| - Usos permitidos: sdo aqueles adequados ao uso e a
destinacdo da zona e nao representam incbmodos ou riscos a vizinhanga;

Il - Usos permissiveis: sdo aqueles capazes de causar
algum tipo de perturbagao a vizinhanga, aos recursos naturais e ao sistema viario e de
transito, mas que sao passiveis de se tornarem adequados a zona;

lll - Usos proibidos: sdo aqueles usos incompativeis
com a destinagcdo da zona que, devido as suas atividades ou porte colocam em risco
pessoas, propriedades e recursos naturais; oferecem risco de explosao, incéndio e
trepidacdo; produzem poluicdo do ar, da terra e das aguas através de gases, poeira e
detritos; causem degradacdo ao ambiente; manipulem elementos toxicos; gerem ruidos
incObmodos e causem perturbagdes ao transito local e urbano.

Art. 8° Cabera ao Secretario Municipal de
Planejamento analisar os pedidos para usos permissiveis e, ouvido a Comissao
Técnica de Urbanismo — CTU, propor as condigdes, inclusive mais restritivas que as
previstas na legislagao, para se adequarem a zona requerida.

§1° Em caso de indeferimento do pedido, podera a
parte interessada interpor recurso a Comissao Técnica de Urbanismo - CTU que
emitira parecer sobre o pedido e encaminhara ao Secretario Municipal para homologar
ou vetar o parecer no prazo de 3 (trés) dias uteis.

§2° Do parecer da Comissao Técnica de Urbanismo -
CTU nao cabera recurso.

Art. 9° As modificagdes na legislagdo que venham a
estabelecer novas restrigdes a instalagao de atividades ou a ampliar as ja existentes,
nao prejudicara direito adquirido aqueles que obtiveram anuéncia de instalagao
baseada na Lei Complementar n° 118/2006 e alteragbes posteriores.

Paragrafo unico. A liberagdo dos usos e atividades em
imoveis tombados pela Unido, Estado e Municipio sera objeto de analise da Comissao
Técnica de Urbanismo — CTU.

Secaol ll

Dos Parametros Urbanisticos

Art. 10 O uso e a ocupagao do solo urbano serao
regulados por parametros urbanisticos, que constituem as normas que definem os
padrées de assentamento desejaveis para cada zona, em funcao da densidade, do uso
previsto, da capacidade da infraestrutura e servicos disponiveis. Os parametros
aplicaveis por esta Lei sdo:



MUNICIiPIO DE SANTA TEREZINHA DE ITAIPU
s S ESTADO DO PARANA

| - Testada minima (TM): determina a dimens&o minima
em metros (m), medida no alinhamento predial da frente de lotes localizados no centro
de quadras;

Il - Area minima dos lotes (AM): determina a area
minima medida em metros quadrados (m2), de lotes localizados no centro de quadras
ou em esquinas;

lll - Testada minima de lotes de esquina (TE):
determina as dimensdées minimas em metros (m) das testadas de lotes de esquina,
medidas no alinhamento predial em frente a ambas as ruas;

IV - Recuo frontal (RF): determina a distdncia minima
de qualquer parte de edificagdo ao alinhamento predial do lote, medida
perpendicularmente a este;

V - Recuo de divisas (RD): determina a distancia
minima medida em metros (m) de qualquer parte de edificagdo as divisas laterais ou
dos fundos do lote, medida perpendicularmente a estas;

VI - Taxa de ocupacgao da edificagdo (TO): determina a
area maxima que pode ser ocupada no lote proporcionalmente a sua area total. Medida
em porcentagem da area do lote (%);

VIl - Coeficiente de aproveitamento (CA): determina o
potencial construtivo do Ilote, pela area maxima de construgdo permitida
proporcionalmente a area total do lote a ser edificado. O potencial construtivo é
determinado pelo produto da area do lote pelo coeficiente de aproveitamento da Zona;

VIll - Gabarito de altura (H): determina o numero
maximo (H) de pavimentos acima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do nivel
mais baixo do lote no alinhamento predial, que podem ser edificados no lote;

IX - Padrdo de Altura de Pavimento (PH): estabelece
um padrao de altura para um pavimento tipico de edificacbes residenciais e comerciais,
como referéncia para a determinagéo de altura e de recuos de divisas;

X - Taxa de Permeabilidade (TP): € o percentual
expresso pela relagdo entre a area do lote multiplicado pelo percentual da area
permeavel.

Art. 11 Os parametros definidos para disciplinar o uso
e ocupacgao do solo para cada Zona estao indicados no Anexo |, parte integrante desta
Lei.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal através
do orgao competente podera, de acordo com as especificidades do uso desejado,
exigir parametros mais rigorosos que os estabelecidos para cada Zona.
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Art. 12 O Poder Executivo Municipal concedera o
aumento da Taxa de Ocupacdo da Edificacdo (TO) e a Taxa de Permeabilidade do
Lote (TP) previsto no Anexo | desta Lei, desde que quando da aprovagao do projeto
para constru¢do, ampliacdo ou reforma no 6rgao competente do Poder Executivo
Municipal, o mesmo prevé a captacao e o reaproveitamento de aguas de chuvas.

Paragrafo unico. O aumento da Taxa de Ocupacgao da
Edificagao (TO) e a Taxa de Permeabilidade do Lote (TP) consta do Anexo | desta Lei.

Secgao lll

Da Classificagcao dos Usos do Solo Urbano

Art. 13 Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano
enquadram-se nas seguintes categorias:

I - Habitacional: lotes e edificacdes destinadas a
habitacdo permanente;

a) Unifamiliar: lotes ocupados com habitagcbes
destinadas a uma unica familia;

b) Multifamiliar: lotes ocupados por duas ou mais
habitacdes unifamiliares em construcdes independentes;

c) Coletiva: edificagbes destinadas a varias unidades
de habitacdo que dividem entre si espagcos comuns e o lote em forma de condominio
Ou nao;

d) Geminadas: habitagbes construidas em série,
separadas por paredes de divisas comuns entre unidades contiguas, com a utilizagcao
ou nao de areas coletivas de acesso, jardins ou lazer;

e) Habitagdo de Interesse Social: conjunto de
habitacdes individuais ou coletivas destinadas a populagdo de baixa renda, construida
com intervencao direta ou indireta do Poder Executivo Municipal, em qualquer instancia
de governo;

I - Comércio, prestagdo de servico, industrial,
agropecuario, extrativista entre outras atividades, que terdo seus usos permitidos,
permissiveis e proibidos para cada Zona conforme descritos descritas na Classificacdo
Nacional de Atividades Econémicas - CNAE — regulamentada pela Comissao Nacional
de Atividade Econdmica, do Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestdo, que
serao estabelecidas por Decreto Municipal.

Art. 14 E admitido na Macrozona Urbana o uso do
mesmo lote para abrigar mais de uma categoria, atendida as normas e os parametros
urbanisticos de cada zona, ressalvado, contudo, para a Zona Industrial o disposto no
§1° do Art. 6° desta Lei.
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Art. 15 As atividades agropecuarias sO poderao ser
exercidas na Macrozona Rural.

Art. 16 As atividades extrativistas s6 poderdo ser
exercidas na Macrozona Rural com a elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental e
aprovacgao dos 6rgaos ambientais competentes.

Art. 17 As condicdes de uso e a ocupacao das areas
de preservagao e protecao ambiental serdo determinadas pelo Cédigo Ambiental do
Municipio, aprovado por lei especifica.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES GERAIS PARA O USO E A OCUPAGAO DO SOLO URBANO
Art. 18 O Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e Rural

obedecera estritamente aos parametros urbanisticos definidos pelo Art. 10 desta Lei,
de acordo com os valores estabelecidos para cada Zona pelo Anexo |.

Art. 19 Os usos permitidos, permissiveis e proibidos
para cada Zona estardo descritos na Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas
— CNAE.

Art. 20 N3ao serdo permitidas construcbes com area
inferior a:

I - 15% do potencial construtivo do lote na Zona
Central;

Il - 10% do potencial construtivo do lote para as demais
zonas da Macrozona Urbana.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera,
consultado a Comissédo Técnica de Urbanismo — CTU, permitir valores inferiores ao
determinado quando, comprovadamente, atender um dos seguintes requisitos:

a) a area for igual ou superior a 3.000,00 m?;

b) a area for localizada em condominio residencial,
urbano ou rural;

c) o uso pretendido necessitar de grandes areas de
patio, espacgo para carga e descarga e estacionamento.

Secgao |
Dos Recuos e Altura das Edificagoes
Art. 21 Para efeito de calculo de altura e recuo de

edificagdes o valor de referéncia do Padréo de Altura de Pavimento — PH é de 3,04 m
(trés metros e quatro centimetros).
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Art. 22 Em edificios com o pavimento térreo destinado
a atividade comercial sera permitida a altura maxima do pé direito equivalente a duas
unidades do Padrao de Altura de Pavimento, com a constru¢do ou ndo de mezanino,
cujo piso, se construido, esta limitado a 50% (cinquenta por cento) da area da loja.

Paragrafo unico. Em edificios com varios pavimentos
destinados exclusivamente a centros comerciais ou lojas de departamento, a altura do
pé direito dos pavimentos acima do térreo, atendida ou ndo o contido no caput deste
Artigo, esta limitada a 1,5 (uma vez e meia) a unidade do Padrdo de Altura de
Pavimento.

Art. 23 O recuo minimo das divisas para edificagcbes
que possuam aberturas para as laterais e os fundos do lote € de 1,50m (um metro e
meio), medido perpendicularmente a estas.

Art. 24 Sera permitido a construgdo de paredes cegas
nas divisas do lote para edificagdbes com até quatro pavimentos, ou a altura equivalente
a 4 (quatro) unidades Padrao de Altura de Pavimento, contada a partir de 1.20 m (um
metro e vinte centimetros) acima do nivel mais baixo do terreno no alinhamento predial
até a platibanda ou beiral da cobertura.

Art. 25 Na Zona Central (ZC) n&o é estabelecido limite
de altura para edificagdes residenciais coletivas e edificios comerciais, observadas as
seguintes condigdes:

I - Atendimento ao Coeficiente de Aproveitamento e os
demais parametros para a Zona;

Il - Estabelecimento de recuo obrigatério das divisas do
lote em toda a altura da edificacdo para os pisos acima de dois pavimentos ou da altura
equivalente a 2 (duas) unidades Padrao de Altura de Pavimento:

a) o recuo obrigatorio das divisas, respeitado o valor
minimo, sera calculado pela férmula: “RD = 0,38 x (H/PH — 2)” onde, “H” é a altura da
edificagdo contada a partir de 1.20 m (um metro e vinte centimetros) acima nivel mais
baixo do terreno no alinhamento predial até a borda da platibanda da cobertura;

b) o valor minimo do recuo obrigatério das divisas do
lote é de 1,50 m.

c) o recuo obrigatdrio previsto no Inciso Il independe da
existéncia ou nao de aberturas para a divisa.

Secao ll

Das Areas das Edificacbes
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Art. 26 As areas geométricas dos pisos das
edificagcdes, para efeito de aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento, sé&o
consideradas como areas computaveis e ndo computaveis.

I - Sdo consideradas computaveis todas as areas
utilizadas para as atividades correntes a que se destina a ocupacao das salas da
edificagao;

Il - S40 consideradas areas nao computaveis:

a) Areas destinadas a servicos de apoio de uso comum
dos edificios como casa de maquinas e bombas, terracos de coberturas descobertos,
reservatorio de agua superior, cisterna e depdsito de gas e lixo fora da projecéo do
edificio;

b) Areas cobertas destinadas a abrigo de veiculos no
térreo desde que fora da projecao do edificio e com piso permeavel, atendido o limite
imposto pela taxa de ocupacao do lote;

c) Areas cobertas destinadas aos espacos de
recreagao em terragcos de cobertura ou fora da projecéo do edificio, limitada a area
minima obrigatdria exigida;

d) Areas de estacionamento e depdsito no subsolo
desde que o piso do pavimento térreo ndo ultrapasse a altura de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) acima do nivel mais baixo do lote no alinhamento predial;

e) Areas de sacadas em pavimentos tipos com
dimensao menor ou igual a 6,00 m2 (seis metros quadrados);

f) Areas na projecédo de marquises e beirais até o limite
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§1° O excesso de area além dos limites estabelecidos
nos itens c, e, f sdo consideradas como areas computaveis;

§2° No projeto de arquitetura devera constar a relagdo
de areas computaveis e ndo computaveis.

§3° As areas deverdo ser calculadas em metros
quadrados com duas casas decimais.

Secgao lll
Das Areas de Recreagao
Art. 27 Em edificios ou conjuntos residenciais com

quatro ou mais unidades, sera exigida uma area de recreagdo equipada, com o0s
seguintes requisitos minimos:
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| - Area de 8,00m2 (oito metros quadrados) por unidade
de moradia;

Il - Devera estar localizada em area no térreo protegida
de ruas, acesso de veiculos e estacionamentos;

lll - Devera possuir area com superficie permeavel,
com piso de areia ou grama, com no minimo 12,00m2 (doze metros quadrados),
incluida na cota do inciso |;

Paragrafo unico. A area de recreagao podera estar
localizada em terracos de cobertura desde que cercada por muros ou cercas com
altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), sendo que o piso citado no
inciso Il devera ser substituido por grama artificial.

Secgao IV

Das Areas de Estacionamento, Carga e Descarga

Art. 28 Edificios comerciais, de prestacao de servicos
ou residenciais de uso coletivo, sdo obrigados a disponibilizar area de estacionamento
no interior do lote para veiculos de passeio, nas seguintes condigdes:

| - Edificios de habitagdo multifamiliar: uma vaga no
minimo por unidade residencial;

Il - Edificio comercial: uma vaga para cada 180,00m2
(cento e oitenta metros quadrados) das areas uteis computaveis;

. - Oficinas mecéanicas, comércio atacadista,
supermercados e centros comerciais: uma vaga de estacionamento para cada 50,00m2
(cinquenta metros quadrados) de construgdo, mais uma vaga, no minimo, para
pessoas com deficiéncia;

IV - Estabelecimentos hospitalares: uma vaga de
estacionamento para cada 20 (vinte) leitos, mais uma vaga, no minimo, para pessoas
com deficiéncia, excluido as vagas para ambuléncias;

V - Hotéis: uma vaga de estacionamento para cada 3
(trés) unidades de alojamento;

VI - Industrias: uma vaga para cada 300,00m2
(trezentos metros quadrados) das areas uteis computaveis;

Paragrafo unico. Atividades de carga e descarga para
estabelecimentos comerciais, de servigos e industriais deverdo ser realizadas em
espaco proprio no interior do lote, excluido as areas de que trata o caput deste artigo.
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Art. 29 Podera ser utilizado o recuo frontal para
estacionamento descoberto para as edificagdes destinadas a comércio ou servigos,
desde que apresente recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros).

Art. 30 As edificagbes existentes anteriormente a data
de publicacdo desta Lei Complementar, que ndo atendam as suas disposicdoes com
relagdo a reserva de espacgo para estacionamento de veiculos, deverao atendé-las
quando ocorrer reforma com troca de uso e/ou ampliacdo de area construida.

§1° Nao havendo disponibilidade de area no terreno
edificado, o espaco destinado ao estacionamento podera localizar-se em outro imovel,
a distancia maxima de 200m (duzentos metros), mediante a sua vinculagdo a
edificacédo objeto de ampliagdo, somente para regularizagao de obra.

§2° Para vinculagdo do imoével dado como
estacionamento, devera, obrigatoriamente, ser anexado ao processo o contrato de
locacao do imével.

§3° No caso do §2°, deste artigo, devera ser informado
em nota, no projeto, a identificagdo e a destinagdo do imével, assim como devera
constar planta de implantacao identificando o imdvel.

Art. 31 Para os casos de reforma com troca de uso
e/ou ampliacdo de area total construida até 80m? (oitenta metros quadrados), ficam
dispensadas as exigéncias deste artigo.

CAPIiTULO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 32 A Secretaria Municipal de Planejamento
podera, em face da natureza ou porte de empreendimentos a serem implantados no
Municipio, exigir a elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, de acordo com os
artigos 36 e 37 do Estatuto das Cidades e o Art. 61 da Lei do Plano Diretor sempre
que:

I - O empreendimento tiver area construida igual ou
superior a 2.500,00 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados);

Il - Ocupar area de lote igual ou superior a 5.000,00 m2
dentro do perimetro urbano;

lll - Ocupar area fronteira em fundos de vale, faixa de
protecdo de nascentes, mananciais, rios e areas de preservagao ou protecio
ambiental;

IV - Ocupar area fronteira com conjuntos de Habitag&o
de Interesse Social;
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V - Produzir poluigdo do ar, das aguas e do solo;
VI - Produzir odores e ruidos incObmodos;
VII - Usar ou produzir substancias nocivas ou
perigosas;

VII - Ser polo de trafego;

IX - Exercer demanda excessiva sobre a infraestrutura
urbana e sobre os servigcos publicos existentes.

Art. 33 O Poder Executivo Municipal podera exigir dos
empreendedores como condicdo para a aprovagdo e licenciamento, desde que
previamente analisado pela Comissdo Técnica de Urbanismo — CTU e fundamentado
no EIV, alteragcées e complementagdes no projeto, bem como, a execug¢do ou melhoria
na infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios na area do empreendimento, de
acordo com o Art. 64 da Lei do Plano Diretor.

Art. 34 A elaboracido EIV ndo substitui o licenciamento
ambiental requerido nos termos da legislagao ambiental.

CAPITULO V
DO LICENCIAMENTO

Art. 35 Todas as atividades que envolvam o uso e a
ocupacéao do solo urbano estdo sujeitas a prévia aprovagao e licenciamento pelo Poder
Executivo Municipal, através da emissdo do respectivo Alvara de Licenca por
solicitagao do proprietario do lote.

§1° O Alvara de Licenga é o documento legal pelo qual
o Municipio autoriza o uso permanente ou provisorio de espacos, edificacbes e
estabelecimentos na Macrozona Urbana, cumpridas todas as exigéncias desta Lei, das
leis municipais pertinentes, bem como da legislagdo Estadual e da Unido, quando for o
caso.

§2° O Poder Executivo Municipal ndo podera em
nenhuma condi¢ao, permitir a construcéo, a reforma e o uso permanente ou provisorio
de espacos, edificacdes e estabelecimentos na Macrozona Urbana sem a emissao do
respectivo Alvara de Licenca.

§3° O Alvara de Licenga s6 podera ser concedido ao
proprietario do lote, ou aquele por este autorizado, onde é pretendido o uso e a
ocupacao do solo.

§4° Seréo fornecidos, por solicitagdo formal de consulta
prévia pelo proprietario do lote, ou aquele por este autorizado, pelo 6rgado competente
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do Poder Executivo Municipal, as normas e os parametros referentes ao uso e
ocupacao do solo na zona em questao.

Art. 36 O Alvara de Licenga sera concedido a titulo
precario, podendo ser cassado e a obra embargada, desde que o proprietario ou quem
por concessao dele;

I - Modifique ou substitua a ocupacao e o uso do solo
nos termos em que foi licenciado;

Il - Contrarie durante o uso e ocupacao do solo, as
disposigdes desta Lei ou das demais leis pertinentes;

lll - Passe a gerar incbmodo ou riscos para a
vizinhanga;

IV - Tenha obtido a licenca com a apresentacdo de
documentacéo irregular, adulterada ou falsa.

Paragrafo unico. O Municipio podera, ouvido a
Comissédo Técnica de Urbanismo - CTU, estabelecer prazo para a regularizagao do
contido nos incisos |, Il e Ill.

Art. 37 A cassacdo do alvara pelos motivos
relacionados no Art. 36, ndo dara direito a nenhuma espécie de indenizagao por parte
do Municipio.

Art. 38 Os usos e edificagdes existentes em condi¢cdes
regulares frente a legislagdo anterior serdo considerados como tolerados, preservados
os seus direitos legalmente adquiridos.

§1° A alteragcdo do uso ou a reforma, ampliagdo ou
reducao dos espacos, edificacdes e estabelecimentos aprovados anteriormente, devera
ocorrer em obediéncia a esta Lei, ndo sendo permitido qualquer ato contrario as
normas e diretrizes urbanisticas aqui contidas.

§2° A alteragdo do uso ou a reforma, ampliagdo ou
reducao dos espacos, edificagdes e estabelecimentos de que trata o presente artigo, s6
serdo permitidas com a prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal através do
respectivo Alvara de Licenca.

Art. 39 A transferéncia de local ou mudanga de ramo
de atividade comercial, de prestagcdo de servigo ou industrial, j4 em funcionamento,
sera autorizada se nao contrariar as disposicoes desta Lei e de outros instrumentos
legais pertinentes.

Art. 40 O licenciamento de atividades consideradas
como perigosas, nocivas ou incobmodas, dependera da elaboracdo de Estudo de
Impacto Ambiental ou Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, de outras exigéncias
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especificas a critério da Comissao Técnica de Urbanismo — CTU, bem como da
aprovacgao pelos 6rgaos competentes da Unido e do Estado, se for o caso.

Paragrafo unico. A Comissao Técnica de Urbanismo —
CTU podera convocar, como suporte a tomada de decisdes e em fungcdo da area de
influéncia das atividades do caput deste Artigo, Audiéncia Publica de acordo com a Lei
do Plano Diretor.

Art. 41 O atendimento das exigéncias do Poder
Executivo Municipal nao exime o requerente de atender a legislagdo do Estado e da
Unido, cuja comprovagao € de 6nus do proprietario do lote, que deve anexar a
documentagao requerida ao pedido de licenciamento.

CAPIiTULO VI
DAS DISPOSIGOES PENAIS

Art. 42 Fica sujeito a cassacédo do alvara, embargo
administrativo da obra e aplicacdo de multa, todo aquele que, a partir da data de
publicacio desta Lei:

| - Iniciar, de qualquer modo, ou executar obras, ocupar
ou usar imovel para fins urbanos sem autorizacao do Poder Executivo Municipal ou em
desacordo com as disposi¢cdes desta Lei e da legislagdo Federal e Estadual
pertinentes;

Il - Iniciar, de qualquer modo, ou executar obras,
ocupar ou usar imovel solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do
projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

lll - Registrar edificagdo ndo aprovada pelo Poder
Executivo Municipal,

IV - Estabelecer cessdao ou promessa de cessado de
direito, efetuar compromisso de compra e venda ou registro de contrato de venda de
uso, ocupacao ou edificacdo nao aprovadas pelo Poder Executivo Municipal;

V - Veicular ou fazer proposta, contrato, prospecto ou
comunicagdo ao publico e a interessados, afirmagdes falsas sobre a legalidade de
edificacdes, de uso e de ocupacgdo do solo ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.

VI - Prometer a venda lotes, firmar contratos, prospecto
ou afins, de areas decorrentes de parcelamento irregular do solo urbano ou rural.

§1° A multa a que se refere este artigo correspondera
ao valor de 100 (cem) vezes o Valor de Referéncia de Santa Terezinha de Itaipu —
VRSTI.
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§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel
das demais cominagdes legais, nem sana a infrag&o, ficando o infrator na obrigagao de
legalizar as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.

§3° A reincidéncia na mesma infracdo acarretara ao
proprietario do empreendimento multa no valor de até o limite de 10.000 (dez mil)
vezes o Valor de Referéncia de Santa Terezinha de Itaipu — VRSTI, além da
suspensao, pelo prazo de dois anos, de sua licencga para o exercicio de suas atividades
e de construir no Municipio.

Art. 43 Tendo tomado conhecimento da existéncia de
inicio de obra ou edificagdo sem o respectivo Alvara de Licenga, o Departamento
competente notificara o proprietario do lote objeto da infragdo para o pagamento da
multa prevista.

§1° Independente do pagamento da multa, o Poder
Executivo Municipal emitira a Notificagdo de Embargo da obra dando o prazo de 90
(noventa) dias para a regularizagao da situagao do imoével, ficando a obra embargada
até que isto aconteca.

§2° Nao sendo cumpridas as exigéncias constantes da
Notificagdo de Embargo, sera lavrado Auto de Infragdo, podendo ser solicitado, se
necessario para o seu cumprimento, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.

Art. 44 S3o passiveis de punicdo a bem do servigo
publico, conforme a legislacdo em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que
sejam concedidos licengas, alvaras, certiddes, declaragbes ou laudos técnicos
adulterados, irregulares ou falsos.

CAPIiTULO VII
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 45 As condi¢cbes impostas por esta Lei ndo isentam
o atendimento de Leis Estaduais e nacionais, Cdédigos de Obras, Cddigo de Posturas e
Cddigo Ambiental Municipal, bem como as demais leis em vigor do Municipio.

Art. 46 O manejo, 0 uso e a ocupagao de matas e areas
de protegao ambiental, quando permitidas, serdao definidos pelo Cédigo Ambiental do
Municipio.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal exigira
junto com a documentagao necessaria para obtengao do alvara de Licenga, declaragéo
do proprietario dando ciéncia da obrigacdo de atender as normas e os parametros
desta Lei, sob pena de responsabilizacdo em caso de sua violagao.
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Art. 47 Os alvaras de construgdo expedidos
anteriormente a esta Lei serdo respeitados enquanto vigorarem, desde que a
construgdo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da
data da publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico. Considera-se como iniciada a
construcao que tiver os trabalhos preliminares de instalacédo do tapume, do canteiro de
obras, as ligagdes de agua e energia disponiveis e as fundagbes sendo executadas.

Art. 48 O Poder Executivo Municipal regulamentara por
Ato normativo préprio, no prazo de 90 (noventa) dias contados da publicacdo da
presente Lei, 0 rito e a documentagdo necessaria para a obtengdo do Alvara de
Licencga para uso e ocupacgao do solo urbano e rural.

Art. 49 Os casos omissos serdao sanados pela Comissao
Técnica de Urbanismo — CTU ou por ato proprio do Poder Executivo Municipal.

Art. 50 Constituem anexos como partes integrantes
desta Lei:

| - Anexo | — Pardmetros Urbanisticos;

Il - Anexo Il — Classificacdo do Uso e Ocupagao do Solo
Urbano por Zona;

lll - Anexo Il — Mapa do Macrozoneamento Municipal,

IV - Anexo IV — Mapa do Uso e Ocupacao do solo da
Sede Urbana.

Art. 51 Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicagao.

Art. 52 Revogam-se as disposi¢des em contrario,
especialmente a Lei Complementar n° 118, de 27 de novembro de 2006, e suas
alteracdes posteriores.

Pacgo Municipal 3 de Maio, 16 de margo de 2023.-

KARLA GALENDE
PREFEITA
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ANEXO |
PARAMETROS URBANISTICOS
PARAMETROS _
MACROZONAS ™ | AM TE RF |IRD| TO |[CA |CAA| H | PH TP
(m) | (m?) | (m) | (m) [(m)|(%)|(n)| (%) |(m)]| (m) (%)
Macrozona Rural 25 1500 30 55 {1550 [0,5]| -- 4 13,04 50
Macrozona de
Interesse Turisticoe | 25 [1500| 30 10 {1,550 |0,5| --- 4 13,04 50
Paisagistico
Macrozona de
Urbanizacao 25 |1500| 30 5% 11,550 05| - | 4 |3,04 50
Especifica
Macrozona de Lazere | 55 |1500| 30 | 10 [1,5|50 |05| — | 4 |3,04 50
Turismo

Macrozona Especial
de Preservacao da
Captaciao do Rio
Bonito

A definir pelo Cédigo Ambiental do Municipio, atendida a legislacao
Estadual e da Uniao.

Macrozona Especial
de Protecao do Aterro
Sanitario

Compreende um raio de protecdo 300 m para unidade isolada e de
1,5km (um quildbmetro e quinhentos metros) para aglomeracdes a
partir do perimetro do Aterro Sanitario, a fim de evitar a ocupacéo
irregular em torno desta area e proteger as caracteristicas do entorno.

MPA — Macrozona de
Protecao Ambiental

A definir pelo Cédigo Ambiental do Municipio, atendida a legislacao
Estadual e da Uniao.

MPP — Macrozona de

A definir pelo Cédigo Ambiental do Municipio, atendida a legislagao

AR Estadual e da Uniao.
Permanente
PARAMETRO
PARA
CAPTA(;AO
MACROZONA URBANA DA AGUA DA
CHUVA (ART
17,18 E 19)
1 CA H TP TO| TP
ZONAS | TM (m) AI\:I TE RF | RD 'I;O PH
(m2) | (m) | (m) | (m) (%) (n)| (m) |(m) (%) (%) | (%)
ZC 12 300 12 03 1,575 6 2 15 90 5
ZR1 12 300 15 25 | 15|70 |42 6 3,04 20 80 10
ZR2 10 200 13 2,5 1,5 |65 |26 4 25 75 10
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Z2CSs1 12 300 12 03 1,5 75|75 10 15 90 5
Z2CS2 12 300 12 0 1,5 |75 | 4,5 6 15 90 5
Zi 15 450 |17,50( O 1,6 |60 | 24 4 25 80 10
ZEIS 2 5 125 7 25 (15 |65|26 4 25 75 10
LT 15 600 18 40 (1,560 |24 4 25 80 10
ZEIS 1 | A definir por lei especifica de regularizagao fundiaria.
ZS| Observar os parametros urbanisticos do zoneamento do entorno do imével.
ZPP | A definir pelo Codigo Ambiental do Municipio, atendida a legislagdo Estadual e da Unido.
TM — Testada Minima Lotes Meio de Quadra AM — Area Minima TE - Testada Minima Lotes de Esquina
G~ Cosfcients de Aproveitamento - Gabarto de Atra PH — Paciao de Altra de Pavimento
TP — Taxa de Permeabilidade
Observagoes:
1. Recuo minimo para edificagcbes com aberturas para a divisa.

2.

N&o ha restricdes de altura, respeitada o recuo obrigatério da divisa e o

coeficiente de aproveitamento da zona.

3.

Tratando-se de edificacdo exclusivamente residencial o recuo frontal sera de

2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) nas Zona Central (ZC) e Zona de Servigos
(ZS), sendo que na Zona Industrial (Zl), quando a edificacdo estiver no alinhamento
predial e for de ocupacao de fabricagdo e manuseio, a mesma nao podera ter abertura
para a via publica.

4, Nos loteamentos aprovados até 27 de novembro de 2006, os lotes de meio de
quadra poderdo ter testada minima de 10,00m (dez metros) e area minima de
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

5. Quando se tratar de regularizagdo de condominio localizado na Macrozona da
Area Rural (MAR), o recuo frontal (RF) sera utilizado conforme conta na Convengéao do
referido condominio;
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ANEXO I
CLASSIFICAGAO DOS USOS E OCUPAGAO DO SOLO POR ZONA

MUNICIPIO DE SANTA TEREZINHA DE ITAIPU

USOS PERMITIDOS

USOS PERMISSIVEIS

USOS PROIBIDOS

MACROZONEAMENTO

Macrozona Rural

Habitagdo Unifamiliar

Habitagao Multifamiliar

Habitagdo Coletiva
Habitacdo Geminada

Macrozona de Interesse
Turistico e Paisagistico

Habitagdo Unifamiliar
Habitagao Multifamiliar

Habitagdo Coletiva
Habitagdo Geminada

Macrozona de
Urbanizagao Especifica

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitagcdo Geminada

Macrozona de Lazer e
Turismo

Habitagdo Unifamiliar

Habitagao Multifamiliar

Habitagcao Coletiva
Habitagdo Geminada

Macrozona Especial de
Preservagao da Captacgao
do Rio Bonito

preservagao e
recuperacgao;
usos habitacionais

educacgao ambiental

- todos os demais usos

Macrozona Especial de
Protecao do Aterro
Sanitario

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitagdo Geminada

MPA — Macrozona de
Protecao Ambiental

Habitagdo Unifamiliar

Habitagao Multifamiliar

Habitagcao Coletiva
Habitagdo Geminada

MPP - Macrozona de
Preservagdo Permanente

Preservagao e
recuperacgao

Todos os demais usos.

ZONA URBANA

ZC

Habitagdo Unifamiliar
Habitagao Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitacdo Geminada

ZR1

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar
Habitacio Coletiva
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Habitacdo Geminada

Habitagdo Unifamiliar
ZR2 Habitacdo Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitagdo Geminada

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar

ZCst Habitagdo Coletiva

Habitagdo Geminada

Habitagdo Unifamiliar
Habitagao Multifamiliar

ZCs2 Habitacao Coletiva

Habitacdo Geminada

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar
Zl Habitacdo Coletiva
Habitagdo Geminada

Habitagao de Interesse

ZEIS 1 Social
ZEIS 2 Habitagao dg Interesse
Social
zs| Habitacao dg Interesse
Social

Habitagdo Multifamiliar
ZLT Habitagdo Unifamiliar Habitagao Coletiva
Habitagdo Geminada

Uso publico ou privado, que se destina a manutengao e a preservagao da

cobertura vegetal, nascentes, corregos e fundos de vales, podendo ainda

ZPP ser destinado a pratica de atividades de lazer e recreacao, ou a protecéo ou

a ornamentagao de obras viarias. Sao consideradas areas de restricao a
ocupacgao de edificagdes.

OBSERVAGAO:

1. Todas as demais atividades permitidas, permissiveis e proibidas para instalagcao
e operagao nas Zonas e Macrozonas estardo descritas na Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas - CNAE - regulamentada pela Comissao Nacional de Atividade
Econbémica - CONCLA, do Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestdo, que
serdo estabelecidas por Decreto, emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.
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ANEXO Il
MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE SANTA TEREZINHA DE ITAIPU
ESTADO DO PARANA

ANEXO IV
MAPA DO USO E OCUPAGAO DO SOLO DA SEDE URBANA
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